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Weergave ter vergadering uitgebrachte adviezen:

Het betreft een plan tot functiewijziging, verbouwing en uitbreiding van de Rothemermolen.

De heer Oberndorff legt kort uit wat het doel van dit overleg is.

Het Steunpunt Archeologie en Monumentenzorg is ingericht om de gemeenten te faciliteren
en te ondersteunen bij de uitvoering van de wettelijke taken op het gebied van cultureel erf-
goed. Dit overleg is een vooroverleg waar ook de Rijksdienst voor Cultureel Erfgoed en
vertegenwoordigers van de Provincie bij aanwezig zijn. Tijdens dit maandelijks overleg
kunnen de gemeenten hun plannen in een vroeg stadium bespreken, zodat de gemeente vooraf
weet welke adviezen men kan verwachten en daar rekening mee kan houden.

De aanwezigen stellen zich kort voor.

De heer Zomerplaag legt uit dat een aantal jaren geleden de grond is verworven door Habets
Bouwgroep. Inmiddels is de molen casco gerestaureerd. Bij de restauratie is het molenwerk
hersteld en deels vernieuwd. Deze is nu in goede conditie. Het rad kan niet permanent draaien
omdat het watervolume niet altijd voldoende is.

Het huidige bestemmingsplan gaat uit van een woonbestemming, waarbij maximaal 5
wooneenheden in het monument gerealiseerd kunnen worden en aan de noordzijde 4
bouwkavels. In het nieuwe plan wordt een kantoor/opleidingscentrum annex horecafunctie in
de molen gerealiseerd. Door het Waterschap wordt een nieuwe bypass voor de beek de
‘Kanjel’ gemaakt over het terrein. Het Waterschap gaat een bezinkingsbuffer maken in de
Kanjelbeek op het aangrenzende weiland langs de Maastrichterweg. Deze werkzaamheden
starten binnenkort.

De heer Zomerplaag geeft aan dat het complex al een tijd te koop staat. Om deze reden wil de
eigenaar de ruimtes gaan exploiteren en verhuren als kantoor of opleidingsruimte met een
mogelijkheid voor horeca. Deze horeca is ter ondersteuning van de kantooractiviteiten en is
overdag en ’s avonds ook open voor passanten. Van de vier bouwkavels behouden drie kavels
een woonbestemming. Het beeldkwaliteitplan van deze bouwkavels blijft in stand. Eén kavel
wil de eigenaar gaan betrekken bij de kantoor- of horecabestemming.

Het project wordt gefaseerd opgepakt. Gestart wordt met het monumentale gedeelte. Op de
plaats van de bouwkavel ter plekke van de afgebrande vakwerkschuur komt een tijdelijke
keukenvoorziening. Het kleine bijgebouw tegenover het waterrad wil men vergroten en
geschikt gemaakt als vergaderruimte. Dit gebouwtje heeft beperkte monumentale waarde.

De monumentale waarden zijn in 2000 (en voor de cascorestauratie) door het
Monumentenhuis Limburg in kaart gebracht. Er is een uitvoerig beeldkwaliteitplan dat
uitgangspunt blijft. Er moet een grotere parkeervoorziening komen, naast de nieuwe



waterbuffer in de Kanjelbeek. Deze parkeervoorziening wordt enigszins verdiept aangelegd.
De parkeerplaatsen die al aanwezig zijn, blijven bestaan.

In een vorig advies heeft de Rijksdienst voor Cultureel Erfgoed aangegeven dat het
molengedeelte geen andere functie mag krijgen. De architect meldt dat men de molen in het
plan wil betrekken. In het molengedeelte wil men een deel van de vloer oppakken en
herleggen omdat deze gedeeltelijk afloopt.

In het interieur van de molen zijn weinig monumentale waarden aanwezig.

De aanwezige troggen blijven in stand. De mechaniek van de molen is intact. Deze wordt
afgesloten met glazen wanden vanwege veiligheid en geluidsoverlast. In de oude woonkamer
zal de aanwezige schoorsteenmantel worden behouden. De opleidings- c.q. kantoorruimten
bevinden zich op de begane grond en eerste verdieping van de westelijke vleugel. De
oorspronkelijke hoofdindeling wordt grotendeels behouden.

Hierbinnen worden enkele kleine muren verwijderd. De architect geeft aan dat deze muren
geen monumentale waarden hebben. De kantoren krijgen een eigen entree met wachtruimte.
Ook wordt een vide aangebracht. Op zolder worden functionele ruimtes gemaakt waar
gewerkt kan worden. Voor daglichttoetreding op zolder zijn nieuwe dakramen nodig.

Op deze verdieping bevindt zich ook de technische ruimte en de archiefruimte. De
kapconstructie wordt niet aangetast, alleen worden enkele ramen toegevoegd. Het horecadeel
krijgt een tijdelijke entree. Plan is om de definitieve entree op termijn aan de andere zijde te
realiseren. De entree komt dan via de binnenplaats. Afgezien van de dakramen worden er
geen wijzigingen in de gevel voorzien. Een kamerruimte wordt gebruikt voor het realiseren
van de toiletten.

Het huidige bijgebouwtje aan de overzijde van het waterrad wordt tot aan de plint afgebroken.
De kademuur/plint, die monumentale waarde heeft, wordt behouden en geintegreerd in het
nieuw plan.Op de plek van het gesloopte bijgebouw wordt een nieuw bouwvolume met een
zadeldak gerealiseerd. Het pand krijgt een aantal grote gevelopeningen met openslaande
luiken met uitzicht op de weiden aan de noordzijde. Op de verdieping wordt een overleg-
ruimte gerealiseerd.

Een tijdelijke keuken wordt aan pand toegevoegd. Op deze plaats van de voormalige [x] zal in
een latere fase een groter bouwvolume worden gerealiseerd conform de
bestemmingsplanmogelijkheden. Aan de tijdelijke keuken wordt een luifel bevestigd. Het
bijgebouw benadrukt een schuuridee. De dakramen van het pand volgen het ritme van de
ramen.

Samenvatting
Het betreft een plan tot functiewijziging.

Advies van de Rijksdienst voor Cultureel Erfgoed is aan de orde.

Advies van de provincie is aan de orde vanwege de situering buiten de bebouwde kom.

Er is daardoor sprake van een uitgebreide procedure van 26 weken. Bekeken wordt of met
toepassing van de gemeentelijke codrdinatieregeling het bestemmingsplan en de
vergunningen procedureel gelijk kunnen lopen.

Er is al een principeverzoek gedaan bij de gemeente. Met de provinciale rayonplanoloog heeft
vooraf overleg plaatsgevonden voor afstemming. De gemeentelijke monumentencommissie



heeft positief geadviseerd. Er zijn hierbij suggesties gedaan ten aanzien van de uitvoering van
het nieuwe bijgebouw.

Mevrouw Van Bers overlegt de plannen met haar collega’s die molenspecialist zijn.
De architect en de gemeente zullen de volgende informatie aan de Rijksdienst voor Cultureel
Erfgoed en aan de heer Schokker van de Provincie sturen:
- Het beeldkwaliteitplan;
- Foto’s van het interieur;
- Het bouwhistorisch onderzoek.
Op basis van deze informatie wordt bezien of een bezoek op locatie nodig is.

Het voorliggende plan voor het rijksmonument houdt in grote lijnen rekening met de
cultuurhistorische waarden die aanwezig zijn. De waarden van de moleninventaris worden
onvoldoende benut en resteren als passief element in de ruimte. De informatie over het
interieur is onvoldoende aan de hand waarvan niet goed geadviseerd kan worden. De
voorgestelde afmetingen van de dakramen wordt geadviseerd te verkleinen om de kwaliteit
van het gesloten dakvlak niet te veel te verstoren. De Rijksdienst bezoekt het rijksmonument
graag op locatie om te komen tot een advies. Dit moment grijpt zij graag aan om de omvang
van de bescherming te verduidelijken en in orde te maken.

Afspraken

Afgesproken wordt dat het verslag aan de gemeente wordt toegestuurd.

Algemene gegevens m.b.t. het monument

Naam object: Rothemermolen

Gemeente: Meerssen

Adres: Molenweg 5, 6231 BL MEERSSEN
Monumentnummer: 22127

Omschrijving monumentenregister:

Watermolen; de grotendeels gepleisterde vleugels, XVIII, ongeveer drie zijden van een Cour
d'honneur. Herplaatste gevelsteen. Voor de gemetselde brug twee bakstenen hekpijlers met siervaas
XlIXa, twee andere met leeuwen bij de ingang van de Cour d'honneur.

Binnen bebouwde kom: nee
Beschermd stads- of dorpsgezicht: nee
Beschermde historische buitenplaats: nee
Nationaal Landschap: ja
Wijziging bestemmingsplan noodzakelijk: ja?



Beleidsperspectief provinciaal omgevingsplan POL: P2 Prov. Ontwikkelingszone Groen
P3 Ruimte voor veerkrachtige watersystemen
P8 Stedelijke ontikkelingszone?

(Overige) betrokken provinciale c.q. nationale ruimtelijke belangen cf. checklist in bijlage:

C. te behouden en te benutten historische bouwwerken in samenhang met hoofdlijnen en
dragers van het cultuurlandschap (historische bouw- en landschapselementen, beschermde
buitenplaatsen, beschermde stads- en dorpsgezichten, molenbiotopen) in de POL-
perspectieven P1, P2 en P3;

d. te behouden en te ontwikkelen kernkwaliteiten van het landschap (landschapskader Zuid-
Limburg, bebouwingsarme gebieden, kernkwaliteiten Nationaal Landschap Zuid-Limburg,
grensoverschrijdend rivierenpark Maasdal) in de POL-perspectieven P1, P2 en P3;

Provinciaal archeologisch aandachtsgebied: nee
Overige archeologische waarden:

Kaartbeeld POL:







Kaartbeeld provinciale archeologische aandachtsgebieden:
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CHECKLIST

Advisering bij monumentenvergunningen per 1 januari 2009

A. Gemeentelijke commissie cf. wettelijk voorschrift d.d. 1-1-2009

B. Verplicht advies van de RCE / Minister o.g.v. art. 6.4 Bor

1.

het afbreken van een beschermd monument of een deel daarvan voor zover van
ingrijpende aard;

het ingrijpend wijzigen van een beschermd monument of een belangrijk deel daarvan,
voor zover de gevolgen voor de waarde van het beschermde monument vergelijkbaar
zijn met de gevolgen van het geval, bedoeld in onderdeel a.;

het reconstrueren van een beschermd monument of een belangrijk deel daarvan,
waarbij de staat van het monument wordt teruggebracht naar een eerdere staat of een
veronderstelde eerdere staat van dat monumenten, en

het geven van een nieuwe bestemming aan een beschermd monument of een

belangrijk deel daarvan.

C. Algemeen adviesrecht van GS buiten de bebouwde kom tot 1 januari 2012, na 1 januari 2012
buiten de bebouwde kom overeenkomstig adviesplicht Minister in art. 6.4 Bor

Cultuurhistorie en ruimtelijke ordening per 1 juli 2008

Overleg met de provincie Limburg is steeds noodzakelijk inzake ruimtelijke plannen die betrekking

hebben op:

a.

te beschermen aardkundige waarden (Gea-objecten, Gebieden van bovenregionaal belang)
in de POL-perspectieven P1, P2 en P3;

te bewaren archeologische waarden (archeologische aandachtsgebieden) in de POL-
perspectieven P1, P2 en P3;

te behouden en te benutten historische bouwwerken in samenhang met hoofdlijnen en
dragers van het cultuurlandschap (historische bouw- en landschapselementen, beschermde
buitenplaatsen, beschermde stads- en dorpsgezichten, molenbiotopen) in de POL-
perspectieven P1, P2 en P3;

te behouden en te ontwikkelen kernkwaliteiten van het landschap (landschapskader Zuid-
Limburg, bebouwingsarme gebieden, kernkwaliteiten Nationaal Landschap Zuid-Limburg,

grensoverschrijdend rivierenpark Maasdal) in de POL-perspectieven P1, P2 en P3;

archeologische aandachtsgebieden, beschermde stads- en dorpsgezichten en beschermde
buitenplaatsen in de POL-perspectieven P6 en P9 (bestaande bebouwde gebieden);
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f. archeologische aandachtsgebieden, beschermde stads- en dorpsgezichten en beschermde
buitenplaatsen in de POL-perspectieven P4, P5a, P5b, P8 (buitengebied).

De provinciale structuurvisie POL wordt momenteel geactualiseerd.
Overleg met de Rijksdienst voor Cultureel Erfgoed is steeds noodzakelijk inzake de voorbereiding van

bestemmingsplannen en projectbesluiten waarin nationale (cultuurhistorische) belangen aan de orde
zijn.

De Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR) van maart 2012 bundelt het nationale ruimtelijke
en infrastructuurbeleid in 13 nationale belangen. Deze belangen worden juridisch verankerd via het
Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro), dat per 1 oktober 2012 gecompleteerd zal zijn.
Deze rijksregels gelden voor alle ruimtelijke plannen en moeten (ten dele) door de provinciale via de
provinciale verordening ruimte een doorvertaling krijgen. Op het terrein van cultureel erfgoed is zijn
hier met name de werelderfgoederen aan de orde.

De aanvulling van het Barro per 1 oktober 2012 gaat gepaard met een wijziging van de Regeling
algemene regels ruimtelijke ordening (Rarro).

Per 1 oktober 2012 worden aan het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) regels toegevoegd die alle
overheden verplichten tot motivering van stedelijke uitbreidingen of nieuwbouw in hun ruimtelijke
plannen.

In juni 2011 is de Visie Erfgoed en Ruimte getiteld ‘Kiezen voor Karakter’ verschenen. De
rijksoverheid kiest hierin voor vijf prioriteiten in het nationale gebiedsgerichte erfgoedbeleid, te
weten:

1. Werelderfgoed: samenhang borgen, uitstraling vergroten;

2. Eigenheid en veiligheid: zee, kust en rivieren;

3. Herbestemming als (stedelijke) gebiedsopgave: focus op groei en krimp;

4. Levend landschap: synergie tussen erfgoed, economie en ecologie;

5. Wederopbouw: tonen van een tijdperk. In Limburg gaat het met name om de wijken Vrieheide
(Heerlen) en Pottenberg (Maastricht).

Deze nieuwe prioriteitenkeuze / herdefinitie van de nationale erfgoedbelangen is, na vaststelling er
van, voor de rijksoverheid uitgangspunt bij de bespreking van, advisering over en beoordeling van
bestemmingsplannen en projectbesluiten waarin nationale cultuurhistorische belangen aan de orde
zijn.

De Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte uit maart 2012 bevat 13 nationale ruimtelijke belangen

(zie hierachter). In dit verband is met name nationaal belang 10 aan de orde, waarvan de uitwerking
een zaak van de Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed is (zie hierna).
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Mationaal belang 10 Ruimte voor behoud en versterking van (inter)nationale unieke cultuurhistorische en

natuurlijke kwaliteiten

Instrument

Uitwerking

Kaders

« AMvE Ruimte:

- Borgen ruimtelijk regime voor in stand houden en versterken van
kernkwaliteiten van de (aangewezen en voorgedragen) werelderfgoed-
gebieden de Beemster, de Stelling van Amsterdam, de Nieuwe Hollandse
Waterlinie en het Nederlandse deel van de Limes;

- Borging vrij uitzicht vanaf de Noordzeskust tot 12 zeemijl uit de kust;

- Conmtinuering ruimtelijke doorwerking Derde Nota Waddenzee;

« Monumentenwet: bescherming rijksmonumenten en stads- en dorps-
gezichten, bescherming archeclogische waarden
+ PKB 3de Nota Waddenzee: borging natuurwaarden.

Bestuurlijke
afspraken

« Met decentrale overheden: ruimtelijke bescherming en ontwikkeling
wederopbouwgebieden op basis van in Visie Effgoed en Ruimte beschreven
kernkwaliteiten;

« Met gemeenten: afspraken over een ontwikkelingsgerichte bescherming in
besternmingsplannen van deze wederopbouwgebieden;

+ Doorzetten vereenvoudiging bestuurlijke organisatie Waddenzee;

+ Houden trilaterazl overleg internationzle Waddenzee;

« Decentralisatie van het Waddenfonds;

« Overdracht van de taak landschap aan provincies.

Instrument

Uitwerking

Financiesl

+ Inzetten op verduurzaming van het Europese Landbouwbeleid (GLB),
waaronder beloning van (bovenwettelijke) maatschappelijke prestaties op
het terrein van bijvoorbeeld natuur, miliew, waterbeheer en landschap.

Kennis

+ Verkenning van mogelijkheden voor inzet van particulier beheer en
financering vanuit de markt;

« Monitoring feitelijke kwaliteitsontwikkeling cultuurhistonische waarden als
onderdeel van de monitaring van ontwikkelingen [ PBLY;

+ Kennis- en methodeontwikkeling voor standzaardisatie van de inbreng van
natuur, landschap en cultuwrhistone in MKBA;

« Kennisontwikkeling en -deling samen met Belvedére leerstoelen; Uitvoeren
Kennisprogramma's RCE (0.2. KICH); Opstellen handreiking ruimtelijke
kwaliteit, ondersteunen kwaliteitsteam Usselmeer, Waddenacademie.
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Nationaal belang SVIR Doel SVIR Voorlopige indicatoren
monitor Infrastructuur en
Ruimte
Een excellente ruimtelijk- | Versterken - Internationale concurrentie

economische structuur
van Nederland door een
aantrekkelijk
vestigingsklimaat in en
goede internationale
bereikbaarheid van de
stedelijke regio’s met een
concentratie van
topsectoren

concurrentiekracht
stedelijke regio’s

Mederlandse regio's
Functioneren stedelijke
regio’s met een
concentratie van
topsectoren

Bereikbaarheid

Mabijheid wonen-werken
Zie verder belang 5

Vestigingsklimaat

Fysieke vestigingsklimaat

Ruimte voor het
hoofdnetwerk voaor
(duurzame)
energievoorziening en de
energietransitie

Energiezekerheid

Wordt niet meegenomen

Realisering netwerk SEV-
ITI

Metlengte
hoogspanningslijnen met
spanning 220 kV en hoger

Transitie duurzame
energie

Verbruik hernieuwbare
energie

Doelstelling windenergie

Opgesteld vermogen
windenergie op land en op
zZee

Ruimte reserveren
energie

Wordt niet meegenomen
(procesdoel)

Ruimte voor het
hoofdnetwerk voor
vervoer van (gevaarlijke)
stoffen via buisleidingen

Buisleidingen in
gereserveerde stroken

Rode ontwikkelingen
buisleidingstroken

Efficiént gebruik van de
ondergrond

Winning
oppervlaktedelfstoffen
verbinden met anders
functies

Wordt niet meagenomen
(doel niet meetbaar)

Een robuust hoofdnet van
wegen, spoorwegen en
vaarwegen rondom en
tussen de belangrijkste
stedelijke regio’s inclusief

Robuust
mobiliteitssysteem

Bereikbaarheidsindicator

Transitie naar duurzame
mobiliteit

Wordt niet
meegenomen(doel nog uit
te werken)
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de
achterlandverbindingen
van Mationaal belang

Verbinden van
modaliteiten

Samenhang
vervoersmodaliteiten

nationaal netwerk van
natuur voor het overleven
en ontwikkelen van flora-
en faunasoorten

doelbereiking EHS

6. Betere benutting van de Afname piekbelasting Vervoervraag in en buiten
capaciteit van het de spits
bestaande — —
mobiliteitsysteem F)oorsm_]dlng door F)GOFSHI]dII‘ig door
infrastructuur infrastructuur
Sterke multimodale Ruimtelijke benutting
knooppunten multimodale knooppunten
7. Instandhouden Betrouwbare netwerken Betrouwbaarheid
Rijksinfrastructuur door hoofdnetwerken
goed beheer en
onderhoud
8. \erbeteren van de Voldoen aan geldende Concentratie en emissie
milieukwaliteit (lucht, milieunormen NO2
bodem, water) en Geluidhinder (incl.
bescherming tegen Schiphol)
geluidsoverlast en Ecologische kwaliteit
externe veiligheidsrisico’s opperviaktewater
9. Ruimte voor Waterveiligheid Veiligheidsniveau
waterveiligheid, een overstromingen
duurzame Veiligheidsrisico
zoetwatervoorziening en overstromingen
kaders voor Behoud ruimte voor Rode ontwikkelingen
klimaatbestendige water hoofdwatersysteem
stedelijke (her) Waterhuishoudkundige Aandeel opperviaktewater
ontwikkeling gisen ruimtelijke plannen in nieuwbouwwijken
10. Ruimte voor behoud en Cultuurhistorische MNadere uitwerking i.s.m.
versterking van waarden RCE
{inter)nationale unieke Kwaliteiten Rijkswateren Openheid grote wateren
cultuurhistorische en
natuurlijke kwaliteiten
11. Ruimte voor een Beleidsvoortgang en Waordt niet meegenomen

l.v.Im.

Decentralisatieakkoord

natuur!

Overleven flora en fauna

MNatuurkwaliteit
Milieukwaliteit natuur
Rode ontwikkelingen
natuur

‘MNee, tenzij’

Waordt niet meegenomen
L.V,
Decentralisatieakkoord
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natuur!

12,

Ruimte voor militaire
terreinen en activiteiten

Beperkingen hoogbouw
radarverstoringsgebieden

Wordt niet meegenomen
i.v.m. ontbreken data
hoogbouw

13.

Zorgvuldige afweging en
transparante
besluitvorming bij alle
ruimtelijke en
infrastructurele besluiten

Ladder voor duurzame
verstedelijking

Ladder voor duurzame
verstedelijking
(procesdoel; is pas na
verloop van tijd te
monitoren)

Belevingswaarde

Belevingswaarde (nog
nader uit te werken)

Essentiéle onderdelen
Mota mobiliteit die
(gewijzigd) van kracht
blijven conform bijlage &
van de SVIR

Bereikbaarheid over de
weg

Mate waarn wordt voldaan
aan de streefwaarden voor
hoofdwegennet

Verkeersveiligheid op de
weg

Verkeersdoden
Ernstige
verkeersgewonden
Plaats Nederland in EU

Openbaar vervoer

Aanbod OV

Gebruik OV
Reizigerswaardering
sociale veiligheid

Fiets

Fietsgebruik

Binnenvaart

Passeertijd sluizen op
hoofdvaarwegen

Aantal ongevallen met
significante gevolgen op
binnenwateren

Duurzame mobiliteit

Klimaat (nog nader uit te
werken)

Geluid (zie nationaal
belang 8)

Losgelaten beleid

Verstedelijking

Verdichting verstedelijking
MNabijheid verstedelijking

Open ruimte en
landschap

Rode ontwikkelingen
Rijksbufferzones

Rode ontwikkelingen
Mationale Landschappen
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